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121 ottobre i riflettori della grande fin
za immobiliare internazionale sarann
4 puntati su un famoso Hotel dalla costa del -
- Queensland, in Australia. Li: infatti, si svolge
I'annuale Forum del'industria dei Fondi im-
- mobiliari del Paese. L’Australia ha introdot=
to i Fondi nel °71 e oggi, secondo il Property: .
. Council of Australia, & if mercato pii1 finanzia-
- Tizzato del mondo. Nei tre Paesi protagonisti -
© . del comparto, 'incidenza sul mercato borsi-
stico complessivo & pari all'1% in Giappone;
al 2% negli Usa e al 9,4% in Australia. Qual-
che altra cifra aiuta a comprendere.
«Il mercato dell'investimento immobiliar:

- dididollari avstraliani (238 miliardi di doll;
ri Usa), e i REITSs (fondi immobiliari) ne ra
presentano olire la metd. Dato I'ampio ia
* glo di tipologie di prodotti offerti, Pinves
. _mento & diventato accessibile a tina vastissi-

- ‘ma base di investitori, a seconda della loro
i propensione alischio» osserva un recentis
" simo Report di Colonial First State Global As
set Management (uno dei maggiori gruppidi
‘Wwealth management in Austrialia). Il settore "
& cresciuto negli ultimi 9 anni al ritmo del
.20% l'anno. «Anche il mercato dell'investi-
~mento diretto ha performato molto bene, ma i
~iREITshanno offerto mediamente rendimen-
“tistabiliintorno al 7%». Laleva, ciod I'indeb
tamento - che nel '94 era pari al 10% - &
. cresciuta fino al 38%, ma ® ancora abbastan-"
* Za contenuta rispefto ad altri mercati. '
. Leragioni di questo successo sono molteph- b
ci, ma la principale sta nel formidabile affius-
so di capitali che al sistema delle Lpt (fondi -
.quotati) perviene da parte dei Fondi pensio- "
ne. Sino a5 anni fa, I'immobiliare aveva at-%
tratto il 6% degli investimenti, oggi siamo al 2
10%. 1.'indice Pca-Ipd (Investment property
databank) segnala che, nella composizione
degli investimenti, vince il retail (54%), segui- i
to dagli uffici (39 %). Modesta'incidenza del
comparto industriale (5%} e - per completa- B
re la torta - vi ® una piccola percentuale di &
- aliri settori, i cosiddetti «no core». Sono inve- - b
- ce proprio questi ultimi - ciod proprieta agri-
- cole, immobili scolastici, hotel & leisure, resi- .
© denze per.anziani - i comparti maggiormen- s
~te nel mirino dei veicoli non quotati. Secondo -
la fonte Property Investment Reasearch, a-
- giugno 2007 se ne contavano ben 523. s
Colonial First State afferma anche che 'Au-
Stralia & uno dei mercati immobiliari pilitra--
sparenti al mondo (& al primo posto nel Jo-+-
‘nes Lang LaSalle Real Estate Transparency "
Index) e tra i piit ricchi di informazioni. Pre- - |
valentemente locale sino ad aleuni anni orso-
no, da qualche tempo & iniziata la corsa agli -
investimenti all'estero. Societd quali We-
stfield, Lend Lease, Centro e Macquarie han-
no incominciato ad acquisire negli Usa, moni- . -
-torando poi Est Europa, il Medio Oriente, il *
"‘Middle East e i Sud-est asiatico. _
Una buona notizia: la ricerca diinvestimen- ~

ti comprende anche I'Ialia. -




