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MERCATO IMMOBILIARE ITALIANO: CONFERME E NOVITA’

Continua, anche nel secondo semestre del 2008nlautione dei prezzi delle abitazioni in Italia,
che, iniziata nel 2007, prosegue da semestri caazrani nominali negative contenute ed estese a
tutte le realta territorialiS confermano aspetti emersi nei semestri precedenti: una maggiore offerta

di immobili sul mercato, una domanda piu prudentéflessiva e il conseguente aumento delle
tempistiche di vendita.

Il mercato immobiliare, infatti, si muove con piantezza perché i potenziali acquirenti hanno
allungato i loro tempi decisionali, incitati in cgia direzione anche dalle notizie che riguardano in
generale la nostra economia e da una maggioretéaeer sulla propria disponibilita di spesa.
Infatti, ad aver contribuito in maniera determireaiat definire I'attuale andamento di mercato, e
stata la situazione che si € venuta a creare stdatoecreditizio: I'atteggiamento prudenziale e
selettivo messo in atto dagli Istituti di Creditella concessione dei mutui, ha creato difficolta pe
guella fascia di clientela che, non avendo un edpiniziale a disposizione, deve ricorrere ad un
finanziamento importante. La mancanza di liquiditde previsioni per I'economia del Paese
inducono le banche ad essere piu attenti rispéf@ocapacita di indebitamento delle persone e
rispetto al valore finanziabile dell'immobile.

Questo ha determinato una minore disponibilitd piesa da parte dei potenziali acquirenti,
alimentando serrate trattative sui prezzi richidativenditori e la conclusione della compravendita
a prezzi piu bassi rispetto al semestre precedéntiEovarsi in maggiore difficolta sono stati
soprattutto i giovani, gli stranieri, le famiglieomoreddito, i lavoratori con contratto a tempo
determinato.

Nella seconda parte dell’anno si sono riscontraté pnche delle novita:

La prima € una maggiore propensione da parte dei venditori aivedere le richieste iniziali,
soprattutto per chi si € trovato nella necessiteeddere I'immobile e di dover rientrare del cafst
e per chi ha effettuato un contestuale acquisto.

La seconda e stata il ritornoall'investimento sul mattone determinato dalla “fuga” dai mercati
finanziari sempre piu incerti, a conferma che Isacaesta I'investimento preferito dagli italiani.

Segnaliamo poi che nei primi mesi del 200 sensazione degli operatori € che ci sia urras#g
della domanda abitativa, stimolata dal ribasso tdesi ma anche dalla consapevolezza che |l
mercato immobiliare abbia ormai intrapreso una audivezione e che la diminuzione dei prezzi
offra delle opportunita nell'acquisto.

L’analisi in base al profilo dimensionalielle realta urbane evidenzia un calo piu seresibdi
capoluoghi di provincia (-3.9%), seguiti dall’hintend delle grandi citta (-3.8%) ed infine dalle
grandi citta (-3.6%).

In queste realta la diminuzione piu sensibile deizpi si e verificata Palermo (-4.9%), Bologna
(-4.6%) e Napoli (-4.4%). La capitale registra airainuzione del 3.6%, Milano del 2.4%.
Nell’hinterland delle grandi citta il ribasso maggsi € avuto in quello bolognese (-5.4%), seguito
da quello romano (-4.6%) e napoletano (-4.4%).

L’analisi per_aree geografictevidenzia una contrazione delle quotazioni piteatuata nelle citta
del Sud Italia (-4%), seguite da quelle del NoR19%) ed infine del Centro Italia (-3.7%).

Anche in guesta seconda padgl'anno il prezzo é stata la variabile chiaveper la realizzazione
della compravendita e ormai la quasi totalitd deiepziali acquirenti € sempre piu attenta al
rapporto prezzo/qualita ed esprime la volonta dewvacquistare a prezzi congrui rispetto alla

gualita dellimmobile. Questo elemento ha deternuinan altro risultato e cioé un calo piu
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accentuato delle quotazioni sulle tipologie usatpetto a quelle ristrutturate o di nuova
costruzione. Infatti dalle nostre analisi é risidtahe, quasi sempre nei quartieri dove l'offerta
abitativa e piu vetusta il ribasso delle quotazienstato maggiore. Per gli immobili di nuova
costruzione la contrazione dei prezzi é stata namoentuata e si sono registrati ribassi soprattutto
laddove si e verificato un surplus di offerta.

Le tipologie medie e quelle popolari hanno regtstreali dei prezzi piu significativi rispetto a
guelle signorili e di prestigio che hanno megliegarvato il loro valore, per quanto anche su questo
segmento di mercato si intravede una maggiore atgzra nell’acquisto, soprattutto se I'abitazione
non risponde del tutto alle esigenze dei potenzakuirenti. Dunque la prudenza rispetto
all'acquisto immobiliare, ma soprattutto rispetiorapporto tra prezzo e qualita dell'immobile &
ormai trasversale a tutte le tipologie di abitazio

L’attenzione alle caratteristiche dellimmobile Bainto i potenziali acquirenti ad apprezzare le
soluzioni poste ai piani alti, con spazi estermminose, inserite in decorosi contesti condominiali
posizionate in zone tranquille e poco trafficats box o posto auto.

Gli immobili posizionati al piano terra o al piamdto senza ascensore hanno registrato un calo
notevole della domanda e di conseguenza dei prezzi.

La domanda immobiliare in questo secondo semestre dell’anno ha vistiptasa della domanda
per investimento che nei precedenti semestri arandita, posizionandosi in “attesa” rispetto alle
dinamiche di mercato. L’andamento negativo dei mieritnanziari dopo I'estate ha determinato
una ripresa che sta continuando anche nei primi de¢2009. Gli investitori hanno dirottato il loro
capitale su piccoli tagli da mettere a redditaalizuni casi sull’abitazione per le vacanze.

L’'analisi della domanda a gennaio 2009 evidenz& oklle grandi citta, la tipologia piu richiesta e
il trilocale con il 35.7% delle preferenze. A saguil bilocale con il 28.6% delle richieste ed i

il quattro locali con il 21.4%. A Milano, NapoliRoma la maggioranza della domanda si concentra
sui bilocali. A Bari ritorna il dominio del triloda, dopo un periodo in cui era stato il bilocale a
concentrare le preferenze. A Milano e a Napoli holocali e bilocali insieme raccolgono il 53.0%
e del 52.7% delle preferenze.

Per quanto riguardadnalisi della disponibilita di spesanelle grandi citta la maggioranza delle

richieste si concentra nella fascia compresa ti@d 47249 mila € (24.0%), a seguire la fascia
compresa tra 250 a 349 mila € (21.6%). Nella fadciapesa compresa tra 170 e 249 mila € si
cercano soprattutto trilocali e, a seguire, bilocal

Dal lato dellofferta la tipologia piu presente sul mercato € il trilecaon il 33.9%, seguito dal
bilocale con il 25.8% e poi dal quattro locali dbA2.8%.

Continua anche in questo semestre la diminuzioneah®ni di locazione che, hanno registrato un
calo dell’'l.9% sui bilocali e sui trilocali del 24 La conseguenza del ribasso dei prezzi, piu
accentuato rispetto a quello dei canoni, si € ttadm un lievissimo aumento dei rendimenti

immobiliari lordi sui bilocali che si sono portati 3.9%.

E’ difficile capire cosa accadra nei prossimi mesglto dipendera dallandamento dell’economia
nel nostro Paese e dal comportamento cha sara rresstw dagli Istituti di Credito. Le nostre
previsioni per i prossimi mesi sono improntate adulieriore ribasso dei volumi di compravendita
e delle quotazioni; quest’'ultimo aspetto, insierhebasso dei tassi di interesse, ha restituitadid

i potenziali acquirenti che iniziano a capire cheue momento opportuno per acquistare
I'abitazione.
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MERCATO IMMOBILIARE IN SICILIA

PALERMO

In diminuzione del 7.1% le quotazioni immobiliariRalermo nel corso del 2008, con un calo del
4.9% nella seconda parte dell’anno.

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008
+6.5% | +9.8%| +54% +9.7% +10.6% +16.4%0 +8.4% +4.6%.1%

Nelle zone centrali di Palermo le quotazioni delle abitazioni sono idimte del 5.8%. In
particolare la contrazione si € registrata nellagpaompresa tra via Maqueda e corso Vittorio
Emanuele, che nel corso degli ultimi anni e statloposta ad interventi di ristrutturazione in
seguito ad una serie di contributi erogati dal Coendi Palermo con la finalita di riqualificarne le
aree piu degradate. Infatti negli ultimi anni malbistruttori avevano acquistato abitazioni in gatti
condizioni per poi ristrutturarle. Nel corso degltimi mesi la domanda di immobili in zona é
sensibilmente diminuita. Inoltre una buona partedtiieste negli anni scorsi era rivolta all’acdais

di abitazioni di prestigio, con caratteristicheharettoniche particolari.

Al momento I'offerta per queste tipologie abitatiwadecisamente diminuita e le compravendite di
guesto tipo sono molto rare. A questo si deve amgite una contrazione della domanda causata
dalla restrizione sulla concessione del creditan@e ambiti gli immobili compresi tra via Cavour,
via Roma e via Ruggero VII, palazzi storici dellaefdel 1800 ed inizi del 1900 e soluzioni degli
anni '50-'60. Per un buon usato si spendono cifesliem di 1800-2000 € al mq. Ad aver acquistato
nella seconda parte dell'anno sono stati invest{iovestimento medio di 150 mila €) e piccoli
nuclei familiari. Anche sulle locazioni si regiswaa diminuzione dei valori dei canoni di locazione
dovuta alla maggiore offerta di immobili in affitsul mercato, frutto delle scelte di investimento
degli anni passati. Stabili le quotazioni dellatpatel Centro storico intorno a piazza Marina e al
mercato di Ballaro dove acquistano soprattuttostitai e stranieri. | primi in particolare spendon
cifre medie di 80-120 mila € (tra questi anche tgendi studenti universitari che provengono dalle
altre province della Sicilia).

La zona intorno a piazza Marina presenta un merng@ak@restigioso, caratterizzato da abitazioni
che sono state oggetto di riqualificazione nel @atsgli ultimi anni e che ora si vendono a prezzi
medi di 3500 € al mqg. La maggioranza delle compréite si realizzano nella zona piu popolare,
intorno al mercato di Ballard, dove ci sono solazidella fine del 1800 e gli inizi del 1900, al
massimo di tre piani e spesso da sottoporre adsertg di ristrutturazione.

Quando lI'immobile e da ristrutturare o € inseritoun contesto condominiale da ristrutturare e
spesso oggetto di acquisto da parte di costruttarcifra minima da mettere in conto € di 500 € al
mqg. In zona il taglio piu diffuso e il trilocale torno ai 70 mq, tipologia che non richiede
investimenti particolarmente impegnativi e quesdabntribuito alla tenuta dei valori.

Anche nel quartiere di Terrasanta si € avuto uasgb dei prezzi che ha interessato soprattutto le
tipologie medie ed economiche, oggetto di acquiktgparte di persone che quasi sempre fanno
ricorso al mutuo. La zona presenta anche delldagp® piu signorili, dai tagli oltre 140 mq,
destinati ad acquirenti che quasi sempre compranonfgliorare la loro condizione abitativa. Nella
seconda parte dell’anno si € registrato un ritalegli investitori che si sono orientati sulle tipgie

piu economiche investendo cifre medie di 130-14@ar€i La zona € molto eterogenea dal lato
dell'offerta abitativa e include soluzioni piu e@wniche degli anni '50-‘60 in via Aurispa e nelle
sue traverse. Le quotazioni medie sono di 1400 réical Tra gli acquirenti di questa area ci sono
anche coppie giovani e persone che hanno una maiep®nibilita di spesa. A ridosso di via
Notarbartolo e di via Terrasanta ci sono tipolodggli anni '50-'60 dai tagli molto ampi e anche
alcune soluzioni signorili degli anni '30 con caeaistiche architettoniche di pregio. Una soluzione
ristrutturata costa mediamente 3000 € al mqg. Chat¢guistato in questo periodo dell’anno ha
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prestato importanza allo stato di conservaziongirdeiobile. Infatti, coloro che si sono orientati
sulle tipologie piu popolari hanno preferito letalzioni gia in buono stato per timore di affrontare
costi della ristrutturazione. Coloro che invece rimptato per le tipologie piu signorili hanno
preferito le tipologie da ristrutturare che conseot una maggiore personalizzazione. | venditori
della zona iniziano a capire che devono rivedgmezzi verso il basso soprattutto se hanno urgenza
di vendere; altri invece preferiscono che I'immehiésti in vendita a lungo pur di non ribassare le
richieste.

La macroarea che ha subito il ribasso dei prezespnsibile € stata quella dditore con un calo

del 7%. Il quartiere che ha subito la contrazioraggiore € stato quello di Passo di Rigalowe,
negli ultimi mesi I'offerta immobiliare € aumentadéache in seguito alla vendita di immobili di
persone che non sono piu riuscite a far fronteaghmento del mutuo. Hanno acquistato soprattutto
coloro che avevano gia il capitale a disposiziomde quindi hanno potuto spuntare dei prezzi piu
contenuti. Tra queste famiglie ed investitori d@mento che nella zona sono aumentate le richieste
di immobili in affitto. A titolo di esempio un bitmle per il quale si spende in media 70-80 mila € s
affitta a 480 € al mese.

La zona si caratterizza per la presenza di immabiédilizia popolare, Gescal e lacp, costruite tra
la fine degli anni '50 e gli inizi degli anni '60 ehe nel tempo sono stati ristrutturati e valutati
mediamente intorno a 1600-1700 € al mqg, con pumt@0@0 € al mqg. Offerta immobiliare
completamente diversa su viale Leonardo da VinaiBoccaccio dove ci sono condomini costruiti
nella prima parte degli anni '80 e che sono valutetdiamente intorno a 3000 € al mq se in buone
condizioni. Infatti non c’é molta offerta su quesimlogie immobiliari. Da segnalare che su viale
Leonardo da Vinci sono in corso i lavori per latceaione di una linea tramviaria.

Quotazioni in ribasso anche per le abitazioni deine quartiere di Borgo Nuovo che si presenta
come un mercato a se stante dove acquistano pechenganno sempre vissuto in zona e devono
cambiare la propria abitazione. La zona & apprazaathe per la vicinanza all’'autostrada.

Anche la macroarea &arco della Favoritaregistra una diminuzione delle quotazioni del 6%.

Tra le zone che hanno messo a segno la variazigingrekzzi piu elevata si registra il quartiere di
Lazio-Campania-Sperlinga che offre prevalentem&agé molto grandi, a partire da 150 mq, per i
quali occorre ribassare il prezzo per collocarh saccesso sul mercato.

Ad acquistare in zona sono prevalentemente praoieissi, spesso famiglie che hanno sempre
vissuto nella zona e che ne apprezzano la vicinaheentro della citta.

L’offerta immobiliare € molto differenziata tra #ne. Infatti in via Lazio e via Campania ci sono
condomini degli anni 60, mentre nella zona Spegdirsono disponibili delle tipologie in stile
liberty degli anni 30, molto richieste, ma pergeali c’e poca offerta sul mercato e di conseguenza
non si realizzano molte compravendite. Quando quastiene si raggiungono cifre molto elevate.
Subito a ridosso di Villa Sperlinga sono disponilgiélle soluzioni in residence, con giardino
interno e box auto. Parliamo di tagli molto graaiche oltre 200 mqg) che costano mediamente
intorno a 3000-3200 € al mqg. Chi ha acquistato ansiéconda parte dellanno ha guardato
soprattutto alla disposizione interna degli spdzeahe alla tranquillitd della zona e alle comnaliz
interne del palazzo. Tra i venditori si segnala maggiore propensione a ribassare i prezzi per gli
immobili che restano sul mercato a lungo.

In ribasso anche le quotazioni delle abitaziontdrdillo, borgata che sorge tra i monti Pellegrino-
Billemi-Gallo alla periferia della citta. Tra le rniazioni, oltre alla presenza di un target medio d
acquirenti che spesso ricorre al mutuo per I'adquianche la maggiore offerta di abitazioni sul
mercato, risultato di nuovi interventi realizzaéigh ultimi anni e, in parte ancora da collocaré su
mercato. La zona offre soprattutto tipologie popabdtre ad alcune soluzioni in residence e case
padronali. La presenza di quotazioni piu accessilsipetto ad altri quartieri della citta la rende
interessante per I'acquisto da parte di acquinar@venienti dai quartieri limitrofi con prezzi piu
elevati. Infatti la totalita delle compravenditelldezona riguardano soprattutto la prima casa. Le
guotazioni sono abbastanza differenziate a secdeltia tipologie immobiliari e si passa da 1600-
1700 € al mq per le case padronali da ristruttufim@ a 2700-2800 € al mq per le tipologie di
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nuova costruzione. Infatti negli ultimi anni in 2o8ono stati realizzati nuovi residence, dotati di
posto auto, che nel tempo hanno subito dei rildigsiezzo ed ora sono venduti a 2700-2800 € al
mg. Nella scelta dellimmobile da acquistare ésstatportante la presenza del box o del posto auto
dal momento che in zona ci sono difficolta di pagiio ma anche lo stato di conservazione
dell'abitazione che ha visto una preferenza petigelogie che non necessitano di interventi di
ristrutturazione.

Anche la macroarea delRera nella seconda apre dellanno mette a segno uneiazome dei
prezzi del 3.6%, con un calo superiore alla medirzona di Sciuti-Leopardi-Magnolia.

Hanno sofferto maggiormente i tagli piu grandi, muasi in zona, per i quali si sono registrati
sensibili ribassi di prezzo per poterli collocaos successo sul mercato.

Ad acquistare in zona sono prevalentemente prafieissi e difficilmente si realizzano acquisti con
mutuo. La maggioranza degli immobili sono sortildagni ‘60 fino agli anni '90, quasi sempre
sono dotati di portineria e sono ben conservalenghrti comuni. Nella seconda parte dell’anno
sono state realizzate compravendite sia come prama che come investimento. In questo caso si
tratta di immobili acquistati per i figli oppure daettere a reddito dopo essere stati ristrutterati
volte anche frazionati. Un bilocale si affitta maaliente intorno a 450-600 € al mese. La presenza
del posto auto o del box & un elemento importaetelg realizzazione della compravendita. A
seguire il piano a cui € posizionato I'immobile.

Infine si segnala la diminuzione del 2.8% dei geartdella macroarea diniversita-Brancaccio,

tra questi I'area intorno a corso dei Mille-MessMarine, in particolare sui tagli superiori a 100
mg. Tengono ancora bene le quotazioni di bilocatrilecali. Gli acquisti sono stati realizzati
soprattutto per uso diretto e la tipologia piu iédta € stata il trilocale, acquistato sia da chil&
ricerca della prima casa e sia da chi invece hettaffto un acquisto di sostituzione. Le abitazioni
maggiormente ricercate sono quelle situate in vesdha Marine e quelle posizionate sulle strade
piu commerciali (via Diaz, via Puglisi). In via M&#sa Marine, che costeggia il litorale e nelle
strade parallele si possono trovare anche deglioinilimda cui € possibile godere della vista mare.
Una soluzione di questo tipo puo arrivare a cossahe 1800 € al mq. Infatti la maggioranza degli
immobili sono condomini. Su Corso dei Mille sonoveoe disponibili, in minor misura, delle
soluzioni indipendenti dei primi anni ‘50 che silgppano su due livelli.

Le quotazioni per queste tipologie oscillano da 8A200 € al mq.

Potenziali acquirenti sempre piu riflessivi e gba delle quotazioni delle abitazioni hanno segnato
la seconda parte del 2008 nella zona di Calatafitai. La maggioranza degli acquisti realizzati in
guesto periodo ha riguardato soprattutto la priasace ha visto protagoniste le famiglie che hanno
realizzato acquisti di sostituzione. Infatti la na¢tira piu richiesta e di 90-100 mqg. La zona offre
soprattutto abitazioni in edilizia cooperativa codge negli anni '80. Presenti anche delle soluizion
dei primi anni 2000. Esistono anche delle tipolodégli anni '60-"70, meno quotate e che sono

......

apprezzate, ma anche piu quotate e di conseguesiaate ad un target medio alto citiamo quella
che si sviluppa intorno a via Russo e via Terranapprezzate perché sono sorte tra la fine degli
anni '80 e gli anni '90 e perché servite dalla prea di centri commerciali e scuole. Si
raggiungono quotazioni medie di 2300 € al mq, cont@ di 2500 € al mg. Si sono registrate
difficolta nella vendita dei piani rialzati o deigpi terra. Sul mercato delle locazioni si registra
maggiore richiesta alimentata da coloro che noscaro ad accedere al mercato della vendita
avendo maggiori difficolta di accesso al creditoaequesti lavoratori a termine e autonomi.

Domanda Monolocali 2 locali 3 locali 4 locali 5 locali
Gennaio ‘09 1.6% 21.4% 43.8% 23.2% 10%
Luglio ‘08 1.7% 19.0% 46.2% 23.3% 9.8%

A Gennaio si registra una maggiore concentrazicgl dlomanda sui trilocali che risultano la
tipologia piu ricercata a Palermo. A seguire i tj@atiocali che raccolgono il 23.2% delle
preferenze.
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Offerta Monolocali 2 locali 3 locali 4 locali 5 locali
Gennaio ‘09 3.7% 18.9% 31.4% 27.4% 18.6%
Luglio ‘08 4.4% 16.4% 29.7% 28.0% 21.0%

A Gennaio si registra un aumento della distribueienl mercato dei grandi tagli: i trilocali che
raccolgono il 31.4% delle preferenze e a seguipeattro locali con il 27.4%. | bilocali raccolgono
il 18.9% delle preferenze.

AGRIGENTO

Nel secondo semestre del 2008 ad Agrigento sitragis calo delle quotazioni immobiliari pari al
5.4%. Crescono infatti le difficolta di accessaadito e questo ha determinato, nella seconda part
dell’'anno, un rallentamento del mercato immobiligkd acquistare sono prevalentemente famiglie
e la tipologia piu ricercata € il quattro localor$® sempre molto apprezzate le soluzioni vista mare
con parcheggio e con cisterna per la raccoltaatgjlia. A tenere meglio sono le tipologie signorili,
particolarmente presenti in Centro su viale deildovia e su via Atenea, in zona mare, a San Leone
centro. Queste tipologie sono richieste soprattdtioprofessionisti che possono acquistare in
contanti o con l'aiuto di mutui che coprono sol@aupiccola parte del valore dell'immobile. Per un
appartamento signorile in viale della Vittoria, ceista mare e vista sulla Valle dei Templi, si
possono spendere fino a 3200 € al mg se in buomdizioni. Via Atenea € la strada principale di
Agrigento ed e caratterizzata dalla presenza diabilincostruiti a partire dal XIX secolo. Gli
appartamenti, tutti senza ascensore, costano da&20600 € al mq se ristrutturati e con vista mare
oppure con affaccio sulla via, mentre per soluzcam doppia esposizione si arriva a spendere 2500
€ al mq.

Nella zona bassa della citta ed in particolare areth di via Dante, via Manzoni, via Esseneto, via
Crispi e piazza Ugo La Malfa, si possono acquist@@artamenti costruiti tra gli anni '50 e gli anni
'90. In via Dante una soluzione in buone condizidegli anni ’70, con ascensore, costa 1500 € al
mgq. Piu bassi i prezzi di via Manzoni, dove gli aggpmenti sono stati costruiti negli anni '60 e non
possiedono ascensori; per una soluzione in buamdizioni vista mare si spendono 1200-1300 € al
mgq. In piazza Ugo La Malfa si possono acquistatezeani piu recenti (fine anni '90) a 2000 € al
mq con vista mare.

San Leone si trova a 7 chilometri dalla citta €ld gona Balneare di Agrigento, dove si possono
acquistare seconde case in palazzine oppure ndipendenti. La zona é sorta tra la fine degli anni
'70 e l'inizio degli anni '80 ed un appartamentolbnone condizioni costa tra 1500 e 2500 € al mq.
Nella zona centrale di San Leone una villa da 120con 500 mq di terreno costa tra 500 e 600
mila €.

Nel secondo semestre del 2008 si registra un lieWeo dei canoni di locazione, determinato da
una maggiore richiesta. Chi non riesce ad accealemedito opta per la locazione.

Lo sviluppo edilizio sta interessando soprattutidlaggio Mose, a sud est della citta, dove si
costruiscono appartamenti in villa con ingressopaddente venduti a 1400-1500 € al mq.

In fase di sviluppo anche l'area intorno al Nuowtbilinale (zona Quadrivio) grazie all’'operativita
della nuova struttura. Sono in fase di completamatduni palazzi il cui prezzo é di 1400 € al mq.

CATANIA

Nel secondo semestre del 2008 a Catania i pregdi idemobili hanno subito un decremento del
5.2%. La maggiore rigidita delle banche nella cgsmmne del credito ed una minore disponibilita
economica da parte degli acquirenti hanno detetmihabasso dei prezzi.

Nel Centro Storico si e registrata una contrazibelée richieste ed i tempi medi di vendita risutian
in crescita. L'area a ridosso di via Plebiscitcopqare ed € caratterizzata da soluzioni dei pdehi
‘900 che da ristrutturare costano tra 650 e 850 ®ga Da qualche anno e in corso la graduale
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riqualificazione dell'area intorno a piazza Federidi Svevia dove sono stati aperti bed and
breakfast, ostelli ed osterie tipiche. In questaazadificata tra la fine dell’800 ed i primi ardel
‘900, si possono acquistare appartamenti da rigtare a 1500-1600 € al mg. Nei pressi di piazza
Dante sono presenti le facolta di Lettere, Filasofingue e Giurisprudenza anche se nel secondo
semestre del 2008 si registra un calo delle rithigsimmobili in affitto da parte di studenti ausa

del decentramento del sistema universitario siwlianei diversi capoluoghi della regione. In
diminuzione anche gli acquisti per investimentocdkto di un appartamento da ristrutturare e di
circa 1300 € al mg. Nell’'area di piazza VincenzdliBeun appartamento da ristrutturare costa
1800-2000 € mq

Tra le vie piu importanti del Centro di Cataniaoritiamo Via Umberto, corso Italia, via Etnea e
corso Sicilia dove si trovano soluzioni edificate itprimi del ‘900 e gli anni '60. | prezzi delkato
vanno da 2200 a 2400 € al mq. Da segnalare in kteraato (Piazza Carlo Alberto) una buona
richiesta di immobili in affitto da parte di cinasientre in zona Pescheria il mercato delle locazion
e alimentato prevalentemente da indiani.

In discesa i prezzi delle case nella zona di \dake Province, via Veneto, via D’Annunzio e corso
Italia. L'interesse per I'acquisto della casa e gamalto, ma spesso le famiglie non riescono ad
accedere al credito. In queste zone si possonasaarpiappartamenti costruiti tra gli anni ’40 e gl
anni '60. | top price si trovano su corso lItalimvd un appartamento degli anni '60 ristrutturato
costa tra 3700 e 4000 € al mq e da ristrutturaae3g00 e 3500 € al mq. Prezzi piu contenuti
attirano gli acquirenti nelle traverse delle agesrincipali, come via Ruggero VII, via Padova & vi
Scammacca. In queste strade per una tipologiattistata si spendono 3000-3200 € al mqg, mentre
per tipologie da ristrutturare il costo e di 25@BQ € al mg. A cercare casa sono anche
professionisti e genitori di studenti, mentre sanoetto calo gli acquisti da parte di investitdre
tipologie maggiormente apprezzate sono i bilocdlii @rilocali. La presenza di alcune Facolta
universitarie (Economia, Ingegneria, Fisica etdt)raa studenti dall’hinterland ma anche dalla
provincia di Catania, di Enna e di Siracusa. Spesfaiti i genitori degli studenti acquistano
piuttosto che prendere in locazione. Il canoneodatione di una stanza per studente €& di 200 €
mensili.

Nell'area del Palazzo di Giustizia la domanda peoei prevalentemente da avvocati che cercano
immobili da utilizzare come uffici. Sempre moltehiesta la zona di Canalicchio dove la buona
domanda ha determinato nel secondo semestre dgl20lieve incremento dei prezzi.

Costruita tra gli anni '50 e gli anni '80, si trowdla prima periferia della citta e buona partelideg
acquirenti € rappresentata da famiglie. Numerosicheeste di acquisto nella zona di via Nuova
Luce e di via Carnazza, apprezzata per i numermsizs, negozi e scuole. Un appartamento in
buone condizioni costa tra 2000 e 2500 € al mq.

In via Leucatia, via Puglia e via Cimone sono insca lavori per la costruzione di alcune palazzine
compravendute a 3000 e 3200 € al mq.

In discesa dei prezzi in zona Barriera. Attualmesiteegistra un netto aumento della domanda da
parte di risparmiatori che, approfittando del cd&lle quotazioni, acquistano appartamenti per i
figli oppure da mettere a reddito. La spesa mediasupera 180 mila € ed i tagli piu ricercati sono
bilocali e trilocali. Piu difficoltose le venditd tipologie che superano i cinque locali.

Situata alla periferia nord della citta, si dividedue sottozone. La parte piu vecchia, tra viahtit

e via Saglietti, & caratterizzata dalla presenzzasgé indipendenti costruite nei primi anni del090
Si tratta di soluzioni con ingresso su strada,diynar e con piano terra. Per tipologie da ristrattar

il prezzo e di 1000-1200 € al mg. Via del Bosca &trada principale del quartiere dove si possono
acquistare appartamenti in palazzine degli anni€800. Una soluzione in buone condizioni costa
tra 1600 e 2000 € al mq.

Le difficolta nell’acquisto della casa determinamma buona richiesta di immobili in locazione. Il
canone di bilocali e trilocali € compreso tra 35466 € al mese.

Stabili le quotazioni immobiliari nell'area di CibaBassa dove, nei primi mesi del 2009, si
registrano leggeri segnali di ripresa, con un aumealle richieste.
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La presenza della Cittadella Universitaria detearsoprattutto la realizzazione di acquisti da parte
di genitori di studenti universitari provenienti tidgta la Sicilia e, in particolare, dalla proviaaii
Enna, Caltanissetta, Siracusa e Ragusa. Le riehgstoncentrano su bilocali e trilocali con un
prezzo compreso tra 160 e 210 mila €. Gli appantingeno utilizzati dai figli durante gli studi, in
condivisione con altri studenti. Al termine dedludi I'appartamento di solito viene rivenduto. I
canone di locazione per una camera singola é di€26tensili mentre per una camera doppia si
spendono 150 € al mese.

A Cibali Bassa si caratterizza per la presenzaatiizzi costruiti tra il 1960 ed il 1965. Tra le @re
piu richieste ricordiamo zona Ambasciatori, appa¢azperche si trova nei pressi della Cittadella
universitaria e per la sua tranquillita. Il prezicun appartamento medio usato e di 2000 € al mq.
Sempre alta la richiesta di box auto ma l'offercarsa, il prezzo di un box singolo e di 25 mila €

A Cibali Alta si registrano lievi ribassi delle gaaioni, determinati da una reale difficolta di
accesso al credito e da una maggiore prudenza rtia ¢ potenziali acquirenti. In particolare
difficolta le famiglie che non possiedono capitaiziali e che non riescono ad ottenere il mutwo. |
calo anche le compravendite per investimento. TieaRocca Romana e via Lavaggi ci sono
palazzine costruite negli anni '60. Gli appartameguiasi sempre da ristrutturare, costano circa
2200 € al mg comprensivi di box auto. In zona G+fRomana si possono acquistare appartamenti
d’epoca costruiti dagli anni '20 in poi. Si tratiatagli grandi che, da ristrutturare costano 2400-
2500 € al mq. Piu popolare I'area di via Cibelei@ kazzello, caratterizzata dalla presenza di case
singole, dove il mercato immobiliare vive una falestasi perché alimentato prevalentemente da
famiglie dal reddito medio-basso.

In diminuzione le quotazioni immobiliari nella parlta di Rapisardi, zona semicentrale della citta.
La difficile situazione del Comune di Catania elhdusura di alcune aziende locali hanno messo in
crisi I'economia di numerose famiglie, gli acquitigerincipali di questa zona popolare.

L’'area di Nesima Superiore € popolare ed é stafuita tra il 1945 e gli anni '60. Per acquistare
un appartamento in buone condizioni si spendorma dif00 € al mq.

L’'area di viale Rapisardi risale agli anni 70 edappartamento in buono stato costa 1500 € al mq.
Soluzioni piu signorili sono disponibili nell’aaedi via Ballo e di via Monterosso, dove prevale
un’offerta di tagli ampi, inseriti in contesti rdsinziali e verdi. | prezzi si attestano su 1900260

al mq.

ENNA

Nel secondo semestre del 2008 le quotazioni imnaobdi Enna sono scese del 9.1%.

| prezzi, cresciuti in maniera eccessiva negli sicoanni, stanno subendo un naturale
ridimensionamento, indotto anche dalla ridotta disbilita economica dei potenziali acquirenti e
da una maggiore offerta di immobili sul mercato.

Il mercato immobiliare della citta € movimentateyalentemente da famiglie e giovani coppie alla
ricerca della prima casa, ma non mancano, grazigpesenza di numerose facolta universitarie, gli
acquisti da parte di investitori e di genitori tidenti provenienti da tutte le province siciliaiie.
trilocale € la tipologia piu richiesta. Sempre a&zzate le soluzioni con box auto. La domanda di
box si concentra ad Enna Alta, nel centro storiedactitta, dove I'offerta pero € bassa. Il predio

un box singolo é di 18-20 mila euro ed il canonéodazione € di 80 € al mese. Cresce inoltre la
domanda di immobili in affitto, e questo ha deterato nel secondo semestre del 2008 un aumento
dei canoni di locazione. Attualmente per l'affiloun bilocale si spendono 280 € al mese mentre
per un trilocale si spendono 360 € al mese. Unaecaper studente costa 180-200 € al mese.
Signorile il Centro Storico della citta caratteanz da palazzi del XIX secolo. Per I'acquisto daun
soluzione ristrutturata si spendono da 1000 a @0 mg. Sempre molto apprezzata via Roma,
strada principale del Centro storico.

Da segnalare in zona Monte, su viale 4 Novembreg$druzione di un nuovo centro commerciale,
negozi, uffici ed appartamenti. Si sta inoltre gaendo al recupero di una vecchia scuola per la
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realizzazione di strutture ad uso dell’Univers@auesta area della citta fu edificata tra gli a®i &

gli anni '70. Un appartamento ristrutturato si verad prezzo di 1800 € al mq.

In fase di espansione I'area di Enna Bassa dove isocostruzione nuovi condomini in zona Enna

Due e Ospedale. Un appartamento nuovo costa 20410nm&]. Enna Bassa € caratterizzata dalla
presenza di numerose attivita commerciali, dell€@kge, dell’'Universita e di un’area dedicata

all'artigianato.

MESSINA

In calo i prezzi degli immobili a Messina nella seda parte del 2008 (-4.2%)in seguito al ridotto
potere di acquisto degli acquirenti. Si registraltie un aumento delle famiglie con difficolta di
accesso al credito che hanno dovuto rivedereal hardget.

Nel Centro Storico si cercano prevalentemente &liog trilocali, richiesti prevalentemente da
giovani coppie e da genitori di studenti universitanentre i professionisti e le famiglie
preferiscono appartamenti piu grandi. Nel Centrari€b ci sono prevalentemente palazzi costruiti
tra gli anni '30 e gli anni '40. Queste tipologigp®ssono acquistare, tra le altre, nell'area disGo
Cavour e di via XXIV Maggio, apprezzata perché pegssi di piazza Duomo e con minori
difficolta di parcheggio. Un appartamento in buepnadizioni costa 2500 € al mq.

In viale Principe Umberto e in via Pietro Castsiltrovano soluzioni edificate negli anni '60 e '&0

il prezzo di una tipologia in buono stato & di 1800 € al mqg. In queste vie cos’ come in via La
Farina sono in costruzione nuovi palazzi. In vRtencipe Umberto il prezzo del nuovo € compreso
tra 2200 e 2800 € al mg mentre in via Pietro Chstietpendono tra 2000 e 2600 € al mq. In via La
Farina, a 200 metri da piazza Cairoli, sono in cat®pera i lavori per la costruzione di palazzo
Colapesce un immobile residenziale dalle finiturdudso. Per I'acquisto di un appartamento in
guesto contesto si spendono da 3000 a 3500 € al bux auto sono sempre molto richiesti ma
I'offerta si limita alle nuove costruzioni. In valPrincipe Umberto il prezzo di un box singolo é di
25 mila €.

E’ in progetto la riqualificazione della zona dekdhe, dove € prevista la creazione di nuove
strutture residenziali e commerciali e di un nupaocheggio.

Nella seconda meta dell'anno si é registrato utentmento delle richieste di immobili in
locazione. Per affittare un bilocale nel Centrori8tosi spendono 400 € al mese mentre il trilocale
costa 500-600 € al mese.

In lieve calo le quotazioni immobiliari nella zonard ed in zona Garibaldi. Nel secondo semestre
del 2008 si € registrato un aumento degli acqaatibasso ricorso la mutuo. Infatti solo chi aveva
a disposizione un capitale o una parte di essoseito ad acquistare senza problemi. Da segnalare
inoltre un aumento di richieste da parte di intestche hanno dirottato i loro i capitali nel et
immobiliare. Gli acquisti per investimento si conttano su bilocali e trilocali dal costo compreso
tra 100 e 130 mila € e si focalizzano nei presiedacolta universitarie e cioé in centro, in zona
Annunziata e nell'area del Policlinico. Il canondatazione di una stanza singola e di circa 200 €
al mese. Per tutto il 2008 si e registrato un aumeella domanda di appartamenti in affitto
determinato dalla maggiore difficolta delle faméghd accedere al mercato del credito. Gran parte
della domanda é costituita da studenti, singleyajio coppie e stranieri. Da segnalare la revisione
verso il basso dei canoni da parte dei proprietarnodo da garantirsi continuita nei rapporti di
locazione. Inoltre la corsa all’investimento deggiorsi anni determina attualmente un surplus di
offerta di immobili in affitto sul mercato.

In Centro € sempre molto richiesta I'area di viden Martino e di piazza Cairoli dove si trovano
palazzi costruiti tra gli anni '40 e gli anni '7®er l'acquisto di una soluzione ristrutturata si
spendono circa 2300 € al mqg. Negli ultimi anni &uae palazzine del Centro sono stati costruiti
dei piani sopraelevati aggiuntivi che sono vendugirezzi compresi tra 2500 e 2900 € al mg. Nei
pressi di piazza Cairoli sono stati abbattuti alagtchi stabili e sono in corso d’opera il lavper

la costruzione di nuove palazzine. Il prezzo didiené di 3200 € al mqg. Nelle vie limitrofe a viale
San Martino, come ad esempio via Santa Marta eziawombetta, si possono acquistare
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appartamenti in palazzi degli anni 60 e '70 adpuezzo di 1500 € al mg, se in buone condizioni.
Da segnalare in Centro la realizzazione di numerosmde. La mancanza di posti auto determina
una buona richiesta di box auto sia in Centro aheona Garibaldi. Il prezzo di un box singolo in
Centro € compreso tra 15 e 30 mila € mentre peglisto di un box in zona Garibaldi si spendono
al massimo20-22 mila €.

Sempre numerose le richieste di immobili nell’adkavia Garibaldi perché ben servita e non
lontana dal Centro della citta. In questa zonagnala una forte concentrazione di palazzi storici
dei primi del ‘900 che sono caratterizzati da fateidecorate, soffitti alti ed affreschi. Queste
tipologie sono ampie, con metrature medie di clté@ mq, e se ristrutturate costano tra 2200 e
2500 € al mqg. Piu collinare e panoramica l'areaidie Regina Margherita e viale Regina Elena,
dove si possono acquistare soluzioni in palazzosrgite tra gli anni '60 e '70 ad un prezzo di
1500-1700 € al mq se in buono stato. Nell’areaestribnale della citta le richieste di acquisto si
concentrano su viale della Liberta, molto richiesperché costeggia il mare e gli appartamenti
godono della vista sullo stretto di Messina. Insjaezona si possono acquistare soluzioni costruite
negli anni '70 ad un prezzo di 1500-1700 € al mgyrebuon usato. Piu esclusivi i complessi Villa
Luce e Parco dei Gerani dove un appartamento indoaondizioni vista mare costa circa 2500 € al
mg. Intorno a viale della Liberta si costruisca € sostruito molto. Per questo motivo si pensa ad
un ridimensionamento del Piano Regolatore finatzzd contenimento dell’offerta immobiliare e
alla riduzione del rischio di dissesti idro-geoligcausati da un’eccessiva cementificazione. Il
prezzo del nuovo € compreso tra 2000 e 2300 € al mq

Soluzioni indipendenti si possono acquistare inaz8ant'’Agata ed in zona Gazzirri, dove una villa
singola da 250-300 mg ha un costo che oscilla @@ & 600 mila €. Le soluzioni in edilizia
cooperativa si concentrano nella zona di San ldeae nella zona alta del viale Annunziata.

Nel 2008 il Comune di Messina ha effettuato aldaterventi per il miglioramento del lungomare
attraverso la costruzione di nuovi marciapiedigdimnta di panchine e giochi per bambini ed il
prolungamento della pista ciclabile.

SIRACUSA

Nel secondo semestre del 2008 a Siracusa si a@reggisn calo delle quotazioni immobiliari pari al
3.0%.

Tra le localita interessate anche Ortigia dovébéhsso e determinato da una maggiore prudenza da
parte degli acquirenti. Si allungano infatti i tanmpedi di vendita anche se risulta sempre alta la
domanda da parte di stranieri (in prevalenza imgleBancesi) che acquistano seconde case da
mettere a reddito oppure da utilizzare duranteatsamze. L'investimento medio e di 125 mila € per
'acquisto di una soluzione da 50 mqg. Ortigia dtmapprezzata anche da amatori provenienti dal
Nord e dal Centro Italia che acquistano generalengrgtrature superiori a 100 mq, situate ai piani
alti e dotati di vista mare. Tra le aree piu sighdi Ortigia c'@ Passaggio Adorno che si trova a
ridosso del mare, dove un appartamento in buonéizioni costa circa 3000 € al mq.

Su corso Umberto | si possono acquistare soluzigniorili del 1800 ad un prezzo di 2200 € al mq
se ben ristrutturate.

Nell'Aprile 2009 si terra ad Ortigia un incontrol d&8 che si svolgera nella ex caserma “Abela”,
sede dell’'attuale facolta di architettura e doveuinro sara creato anche un Centro congresso Son
in corso i lavori per la ripavimentazione di tu@etigia; gia ultimata la ripavimentazione di corso
Umberto | e di via Minerva. In fase di riqualifiGame anche l'area di largo Graziella dove si e
completata la realizzazione di una nuova casa d#élidente e si procede al rifacimento di alcune
facciate. Sono sempre in corso i lavori per laftrasazione del Palazzo delle Poste in un hotel.

Tra Ortigia e la periferia della citta sorge la aah Akradina, le cui quotazioni sono in diminuzion
Gli immobili della zona sono ricercati prevalentsite da famiglie. Le tipologie maggiormente
richieste sono i trilocali ed il quattro locali.

L'area di via Tisia e di via Tica fu edificata neghni '70 ed é apprezzata perché commerciale e
ben servita. Un trilocale con metratura compreaa/& e 100 mq costa tra 125 e 135 mila €. La
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vicinanza a via Tisia rende vivace anche il merddteia Senatori di Giovanni, via Pitia e via
Filisteo. Grazie alla presenza del Tribunale ead@ilestura, in zona Santa Paragia da qualche anno
si assiste ad un processo di riqualificazione iddira area.

Una delle zone piu apprezzate di Siracusa e qukl&cala Greca caratterizzata da soluzioni
costruite tra gli anni '70 e gli anni '90di dimeasi molto ampie e per questo poco appetibili in
guesto momento di mercato. Per questo motivo simnoorso d’'opera numerosi interventi per la
costruzione di nuove palazzine con appartamentB-dalocali, molte delle quali sono state gia
completate. In particolare si costruisce nelle alie@ia Butera e di via Piazza Armerina dove per
acquistare un appartamento nuovo si spendono 2200 al mqg. La zona di viale Scala Greca,
via Lentini e via Avola € apprezzata per i prezantenuti, un appartamento degli anni '70-‘80 in
buone condizioni costa al massimo 1200 € al mfférta di soluzioni indipendenti si concentra su
via Gela, via San Cataldo e via Noto dove ci soille gingole costruite dagli anni 80 in poi. Si
tratta di soluzioni da 120-130 mq costruite su lddt 1000 mq circa e compravendute ad un prezzo
di 230 mila €. Attualmente sono in costruzione rau@ille singole vendute a prezzi compresi tra
350 e 500 mila €. Da segnalare una buona richéesiax auto da parte di investitori. Per I'acquisto
di un box singolo si spendono circa 25 mila € ezhitone di locazione mensile e di 100-110 €.

Il mercato delle locazioni & alimentato da singlgppie e famiglie ma non mancano le richieste da
parte di lavoratori trasfertisti impiegati neglabtlimenti industriali Erg ed Enichem e nei centri
commerciali. Si cercano appartamenti gia arredahii eanone di locazione di un bilocale arredato e
di 500 € al mese mentre per un appartamento ddaaesi spendono 300-350 € al mese.

Da segnalare una forte richiesta di terreni edificala parte di costruttori. Per rispondere a gaes
esigenza nel 2008 e stato approvato il Nuovo PRagolatore che ha permesso, in base alle
diverse ubicazioni dei terreni stessi, la trasfaimae di alcuni terreni da agricoli in edificabili.

Le famiglie che cercano la prima casa spesso entamo nella zona di viale Tunisi. La domanda si
concentra particolarmente su trilocali gia risuiedti ed ubicati in un buon contestA. cercare
immobili in affitto sono singles, giovani coppiefamiglie ed il canone di locazione di bilocali e
trilocali € compreso tra 400 e 450 € al mese.fevé include condomini costruiti negli anni '70.
Tra le aree piu ricercate da segnalare Via Grattasd/ia Filisto e Viale Tunisi, centrali e ben
servite. Un appartamento in buono stato costal®@0 e 1100 € al mg. In Via Grottasanta sono in
costruzione nuovi appartamenti. Nell'area di Viagide Caprio e di Via Beneventano del Bosco
si possono acquistare soluzioni piu recenti, ealificalla fine degli anni '90. Il prezzo di un
appartamento con box auto e di 1500 € al mq.

TRAPANI

Nel secondo semestre del 2008 a Trapani non sstrago variazioni dei prezzi degli immobili
anche se, nei primi mesi del 2009, sono compagrsmi segnali di ribasso nell’area centrale della
citta. | tempi medi di vendita sono in crescita.rdllentamento € determinato da una maggior
prudenza da parte delle famiglie, ma anche da tpmdunghi nell'’erogazione del credito da parte
delle banche.

Ad acquistare sono prevalentemente famiglie, maegistra un aumento degli acquisti per
investimento da parte di risparmiatori (provenieriche da Palermo) che decidono di mettere al
sicuro il proprio capitale (la spesa media e cosgtea 50 e 70 mila €). La richiesta di immobili in
locazione proviene da famiglie ed il canone di ioae di bilocali e trilocali € compreso tra 300 e
370 € al mese. Sia in acquisto che in affitto p@lbgie maggiormente ricercate sono il trilocale ed
il quattro locali con cucina abitabile e prefenibénte con doppi servizi.

Continuano gli interventi di riqualificazione nekfitro storico della citta. Sono in corso numerose
ristrutturazioni che riguardano le facciate di aicpalazzi e la realizzazione di nuovi marciapiedi.
Sempre molto richiesta I'area pedonale di via Gadil) via Torrearsa e corso Vittorio Emanuele
dove si possono acquistare appartamenti in patkeizerimi del ‘900 ad un prezzo di 1800-2000 €
al mqg se in buono stato. La rimanente parte detrGestorico € piu popolare ed é richiesta anche da
stranieri.
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In piazza Vittorio, situata al confine tra il Cemstorico ed il Centro della citta, si trovano siduni
d’epoca ristrutturate ad un prezzo di 1400-1500r8ca

Via Fardella, nel Centro di Trapani, e tra le vie pommerciali. Questa area € caratterizzata dalla
presenza di palazzi costruiti tra gli anni ‘30 eagini '50 ma anche di condomini degli anni '70.
Una soluzione ristrutturata costa 1400 € al mg.A&ndh Archi € un'importante arteria commerciale
della citta, dove sono disponibili case padronasitaite tra gli anni '60 e gli anni '70. Il costh

una soluzione ristrutturata € di 1200 € al mq. il della Salute é stata ultimata la costruzione di
alcuni palazzi per un totale di circa 30 nuovi apgraenti valutati 1700 € al mq.

Da segnalare una buona richiesta di soluzioni smtienti in zona San Cusumano, in direzione San
Vito, dove si possono acquistare villette con grawdh prezzi compresi tra 250 e 300 mila €.

Ad Erice — Casa Santa la domanda immobiliare & se=mepsitiva ma la difficolta di accesso al
credito ed una maggiore prudenza da parte degliimeygi determinano un rallentamento del
mercato, che comunque, nel secondo semestre d&l, 28@istra prezzi stabili. Ad acquistare
attualmente sono in prevalenza famiglie che poesieduna parte di risparmi da investire nella
compravendita. Le tipologie preferite sono il tcdde ed il quattro locali, ma sono numerose anche
le richieste di soluzioni indipendenti.

Il Rione Palma si caratterizza per la presenzaxdic@&se popolari ormai riscattate e vendute
attualmente a 600-700 € al mqg da ristrutturare ddd@0-1200 € al mq ristrutturate. Si tratta di
tipologie spesso senza ascensore costruite teangii’50 e gli anni '70. Nell’area di via Palmaie d
viale delle Regioni Siciliane si possono acquistzioni piu recenti, edificate negli anni '7@ a
un prezzo di 800-900 € al mq da ristrutturare 4200-1300 € al mq ristrutturati. Alle spalle del
Rione Palma si trova la zona del Santuario con régupanti in condomini degli anni ’70 venduti a
1300 € al mqg se ristrutturati. In zona via Marsalkeorso Piersanti Mattarella si possono acquistare
soluzioni signorili e panoramiche sorte tra gihiai70 e gli anni ‘80, un appartamento ristruttarat
costa 1300-1400 € al mg. In questa area si registraumento della domanda di box auto il cui
prezzo oscilla tra 25 e 30 mila € (20 mq).

L'area di Xitta e di Paceco si caratterizza pepitasenza di case indipendenti con ingresso su
strada, sorte tra gli anni '50 e gli anni '60. tepzo di vendita e di 900-1000 € al mqg se in buone
condizioni. Attualmente sono in costruzione alcuiflette bifamiliari il cui prezzo é varia tra 2@0
220 mila €.

La zona di Villa Rosina, compresa tra Trapani eePac & in fase di espansione. Sono in
costruzione palazzine e bifamiliari in cooperatesgdono in corso alcuni lavori di urbanizzazione
come il potenziamento dell’illuminazione e la realzione di strade asfaltate. Un appartamento
nuovo costa 1400-1500 € al mq mentre una villatenbliare costa tra 200 e 210 mila €.

In zona Mokarta cosi come in zona Milo sono in faseaealizzazione nuove ville singole e
bifamiliari con finiture di pregio. | prezzi vanmda 250 a 450 mila €.Ville indipendenti sono in
costruzione anche nei pressi della ferrovia, inSagemi.

Per quanto riguarda le isole Egadi segnaliamodazmazione di case indipendenti a Favignana in
zona del Bosco. Il prezzo del nuovo e di 5000 éh@) mentre un appartamento in Centro storico
costa tra 2200 e 2600 € al mg. A Levanzo e Marettim appartamento in buono stato costa tra
3000 e 4000 € al mqg. A Pantelleria acquistano peet@mente professionisti provenienti da Roma
e Milano. Sempre molto richiesto il “dammuso”, e¢agtone in pietra lavica tipica dellisola. Un
dammuso da 45-50 mq costa da 250 mila € in sudipendente, altrimenti il prezzo scende a 150
mila €.

Fonte: Ufficio Studi Tecnocasa



